
 御景花园业主代表大会议事规则

第一条　为维护全体业主、物业使用人的合法权益，保障物业的合理、安全使用，维护本物业管理区域内的公共秩序，创造整洁、优美、安全、舒适、文明的生活环境，依据山东省《物业管理条例》、《业主大会和业主委员会指导规则》，结合本物业管理区域实际，制定本规则。

　　第二条 业主大会是本物业管理区域内的最高组织形式，在物业管理活动中代表和维护全体业主、物业使用人的合法权益。

业主大会由全体业主组成;业主代表大会由全体业主推选的代表组成。依据住建部《业主大会和业主委员会指导规则》规定，结合小区实际，采用业主代表大会形式。

本业主代表大会依法作出的决定对物业管理区域内的全体业主具有约束力。
本物业管理区域内，住宅物业每单元推选  1  名代表商品房推选代表 3  名，共产生 48  名代表。

第三条 业主代表大会分定期会议和临时会议。定期会议每年至少召开一次。有下列情况之一的，由业主委员会及时组织召开临时会议：

 1、20%以上有投票权的业主代表提议的；

 2、发生重大事故或者紧急事件需及时处理的；

第四条 业主代表大会会议采用集体讨论或书面征求意见的形式。会议表决采取无记名投票或举手表决的形式。

第五条 业主代表大会必须有已入住业主中持有百分之五十以上投票权的业主代表出席才能举行。

第六条 业主推选业主代表的投票权，依据业主拥有物业套数确定，一套物业一票；业主代表在业主代表大会会议上的投票权，为每个代表一票。业主代表应于参加会议3日前就业主代表大会拟讨论的事项书面征求其所代表的业主意见。

第七条 业主代表应出席业主代表大会并投票或委托他人出席业主代表大会和投票。委托他人投票的，必须出具授权委托书，授权委托书必须有业主代表签字，否则该项委托无效。

第八条 业主代表大会会议召开前15日内应将会议地点、时间、内容、方式及有关事项予以公告。
　　第九条 业主代表大会主要职责：

　　1、制定、修改管理规约和业主代表大会议事规则；

　　2、选举、更换业主委员会委员，监督业主委员会的工作；

　　3、选聘、解聘物业服务企业；

　　4、决定专项维修资金使用、续筹方案，并监督实施；

5、制定、修改物业管理区域内物业共用部位和共用设施设备的使用、公共秩序和环境卫生的维护等方面的规章制度；

6、改变和撤消业主委员会不适当的决定；
　　7、其他有关物业管理的重大事项。

    第十条 对制定和修改管理规约、业主代表大会议事规则，选聘、解聘物业服务企业，专项维修资金的使用、续筹方案的决定，必须经物业管理区域内所持投票权的业主代表2/3以上通过。

专项维修资金的使用每年一次向全体业主公开帐目。

专项维修资金不敷使用时，由业主代表大会决定续筹方案，报物业管理主管部门批准后实施，所筹的专项维修资金于5日内上交物业管理主管部门。

第十一条 对首次业主委员会的选举或业主委员会换届选举，制定、修改各项制度或其他事项，需与会所持投票权的业主代表1/2以上通过，并予以公告。

第十二条 业主代表大会会议应作书面记录并存档。

第十三条 业主代表大会作出的决定对物业管理区域内的全体业主、物业使用人具有约束力。

业主代表大会的决定应当以书面形式在物业管理区域内及时公告。

第十四条 业主委员会是业主代表大会的执行机构，向业主代表大会负责并报告工作，接受业主代表大会的监督。业主委员会由5人组成。

第十五条 业主委员会自大会选举之日起成立，并在选举产生之日起3日内召开首次业主委员会会议，推选产生业主委员会主任1人、 委员4人。
第十六条 业主委员会每个季度至少例会一次。经1/3以上委员提议或业主委员会主任认为有必要的，应及时召开业主委员会会议。

第十七条 业主委员会会议应当有过半数委员出席，做出决定必须经全体委员人数的半数以上同意，向全体业主、物业使用人公告。

业主委员会会议采用集体讨论的方式，会议表决采用无记名投票或举手表决的形式。

第十八条 业主委员会会议应当作书面记录，由出席会议的委员签字后存档。

第十九条 业主委员会在业主代表大会闭会期间负责本物管区域内的日常工作。委员会主要职责：

　　1、召集业主代表大会会议，报告物业管理的实施情况；

　　2、业主代表大会选聘、解聘物业服务企业后，代表业主与业主代表大会选聘的物业服务企业签订或解除物业服务合同；

3、及时了解业主、物业使用人的意见和建议，监督和协助物业服务企业履行物业服务合同；

　　4、监督管理规约和各项规章制度的实施；

　  5、配合物业服务企业落实各项管理措施，协助物业服务企业追缴欠费；

　　6、审核专项维修资金使用情况；

　　7、办理业主代表大会提出的建议，落实业主代表大会的各项决定；

　　8、对物业服务情况及规章的执行做好调研工作，并及时向物业管理主管部门反馈；

　　9、业主代表大会授权的其他工作。

　　第二十条 业主委员会主任负责召集、主持业主委员会会议，管理印章、保管资料等工作。

　　第二十一条 委员的停任和增补，由业主委员会提议报业主代表大会通过，业主委员会应作出必要的书面说明。

　　第二十二条 业主代表大会、业主委员会开展工作的经费由全体业主承担，承担的方式：

1、利用共用部位、共用设施设备经营收益支付。按收益的 3 %（不超过于10%），用作经费开支。经费开支包括：业主大会、业主委员会会议开支；有关人员的报酬；必要的日常办公等费用。

经费收支帐目由业主委员会负责管理，每年至少在物业管理区域内公告一次，接受业主的质询。
    第二十三条 物业服务移交时，业主委员会应向前期物业服务单位追交相关资料，造成资料遗失的由责任方承担相关责任。 

　　第二十四条 业主委员会未履行职责造成损失的，由责任人承担责任。

第二十五条 业主委员会违反大会规定，擅自同意改变共用设施设备

用途造成损失的，由责任人承担责任。

第二十六条 本届业主代表大会任期为五年。

第二十七条 本规则经御景花园小区业主代表大会讨论通过。
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